HB3 Cirrus T. Chmura Spotka Jawna
Inwestycja przy ul. Petrazyckiego 104

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO PETRAZYCKIEGO 104

Przedsiewziecie deweloperskie: BUDOWA TRZECH BUDYKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
DWULOKALOWYCH I  JEDNEGO  BUDYNKU - MIESZKALNEGO  JEDNORODZINNEGO
JEDNOLOKALOWEGO W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ WRAZ Z ZEWNETRZNYMI ODCINKAMI
INSTALACJI  GAZOWEJ, ELEKTRYCZNEJ, WODOCIAGOWEJ, KANALIZACJI, WENTYLACJI
MECHANICZNEJ, POWIERZCHNIAMI UTWARDZONYMI, STANOWISKAMI POSTOJOWYMI I
MIEJSCEM SKEADOWANIA ODPADOW SOCJALNO-BYTOWYCH NA DZIALKACH NR. 75/5, 75/6, 75/7,
75/8, 75/9 OBR. 84, J.E. PODGORZE PRZY UL. PETRAZYCKIEGO W KRAKOWIE

Zadanie inwestycyjne: BUDOWA SEGMENTOW 104B, 104C, 104D, 104E



HB3 Cirrus T. Chmura Spotka Jawna
Inwestycja przy ul. Petrazyckiego 104

PROSPEKT INFORMACYJNY
Stan na dzien: 31.10.2025

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper HB3 CIRRUS T.Chmura Spoétka Jawna (KRS 0001112830)
Adres siedziba: ul. Puszkina 7A, 39-200 Dg¢bica

biuro sprzedazy: ul. Petrazyckiego 104, 30-399 Krakow

Numer NIP REGON NIP: 8722449570 REGON: 528983494
Numer telefonu +48 788 144 646
Adres poczty elektronicznej biuro@hb3cirrus.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowe;j www.hb3cirrus.pl
dewelopera
11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Jest to pierwsza inwestycja deweloperska spotki na terenie Krakowa. Jednakze, wspolnicy spoiki od ponad 20 lat prowadza
dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie budownictwa przemystowego oraz mieszkaniowego w ramach spotki powigzanej Hand-Bud.
Sp. z 0.0. Wigcej informacji: www.handbud.com.pl

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o -
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu

ul. Leona Petrazyckiego 104B-104E, dziatki nr 75/5, 75/6, 75/7, 75,8, 75/9, obr. 84 Podgoérze,
Krakow

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00703078/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomo$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak obcigzen.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia

W sasiedztwie inwestycji tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace;j,
zabudowy szeregowej lub blizniaczej. Przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako MN.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem

Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania Plan Ogo6lny Miasta Krakowa w trakcie
przestrzennego opracowywania — termin do 30.06.2026
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Sidzina-Potudnie” zatwierdzony
uchwatg CXIII/1159/06 Rady Miasta Krakowa z
dnia 28.06.2006 r., ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego nr
433, poz. 2733 z dnia 26.07.2006 r.

Plan wraz z zatacznikami dostepny pod adresem:

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=13720

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3 MN - tereny pod zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza i
szeregowa

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wskaznik powierzchni zabudowanej 0,2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

13 m - mierzac od poziomu najnizej potozonego
terenu przy $cianie do poziomu kalenicy, przy
rownoczesnym zachowaniu warunku , ze
wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego
terenu przy $cianie budynku do poziomu gzymsu
lub okapu nie moze by¢ wigksza niz 8 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z potrzebami

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W odniesieniu do 3 MN plan zawiera nast¢pujace
nakazy:

a) racjonalnego wykorzystania gruntow w
terenach przeznaczonych do zainwestowania, z
zachowaniem w sposobie zagospodarowania
dziatki lub inwestycji, odpowiednich proporcji
migdzy zabudowang a niezabudowang cz¢écia
dziatki lub czescig objetg inwestycja, okreslonych
wskaznikami powierzchni zabudowanej, w
rozumieniu § 3, ust 1, pkt 101 11 oraz
powierzchni biologicznie czynnej, w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, ustalonymi dla
wyznaczonych terendw w Rozdziale 2 uchwaty,

b) kompleksowego rozwigzywania probleméw
zabudowy, infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci gospodarki wodno-$ciekowej,
komunikacji i zieleni,
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¢) ochrony ciekéw wodnych i ksztattowania
otuliny biologicznej tych ciekéw oraz ochrony
rowow i innych urzadzen wodnych,

d) ksztaltowania terendw zabudowy, zwlaszcza
jednorodzinnej, w nawigzaniu do cech
istniejacego krajobrazu kulturowego,
charakterystycznego dla terenéw podmiejskich i
przedmies¢, z zachowaniem warto$ciowych
obiektow budownictwa tradycyjnego,
okreslonych w informacyjnej tresci rysunku
planu,

e) stosowania do celow grzewczych i innych
potrzeb energetycznych w nowej zabudowie,
wylacznie paliw ekologicznie czystych i
sukcesywnej modernizacji w tym kierunku
zabudowy istniejace;j,

f) uwzglednienia w projekcie zagospodarowania
dziatki lub terenu i objgcia ochrong przy
lokalizacji inwestycji budowlanej, cennych
istniejacych drzew i zadrzewien.

W odniesieniu do 3 MN plan zawiera nastgpujace
zakazy:

a) lokalizacji na calym obszarze objetym planem,
inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace
znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktérych
moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko, na podstawie
przepisow odrebnych, odnoszacych sie do
ochrony $rodowiska, z wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej i drog,

b) lokalizacji w terenach zabudowy
mieszkaniowej, oznaczonych symbolem MN,
inwestycji z zakresu dziatalnosci ustugowo -
produkcyjnej na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej oraz w formie lokali uzytkowych,
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego,
ktérych oddziatywanie na §rodowisko mogloby
siggac¢ poza obszar pozostajacy we wladaniu
prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza
powodujac obnizenie, wymaganych na podstawie
przepisow odrebnych, pozioméw dopuszczalnych
w zakresie standardow srodowiskowych na
dziatkach sasiednich, a takze w odniesieniu do
znajdujacych si¢ na nich pomieszczen
mieszkalnych,

c) lokalizowania wigkszych utwardzonych
powierzchni komunikacyjnych, w tym parkingow
powyzej 20 stanowisk, bez wyposazenia w
kanalizacje¢ opadowa zakonczong odpowiednimi
urzadzeniami do podczyszczania §ciekow
opadowych,

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego

Nie dotyczy
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na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Przez dziatke 75/9 przebiega gazociag 400 CN 6,3
MPa Wegrzce — Skawina. Strefa kontrolowana 30
metrow, po 15 metréow z kazdej strony gazociagu.
Zakaz zabudowy w strefie kontrolowane;.

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nakaz:

a) lokalizowania zabudowy w terenach MN
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

- nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtuz drogi 1
KD(Z) — ulica Petrazyckiego, dla zabudowy
mieszkaniowe;j i ustugowej zgodnie z rysunkiem
planu oraz nie mniej niz 10,0 m od krawedzi
jezdni dla garazy i budynkéw ustugowych,
lokalizowanych na dziatkach zabudowy
mieszkaniowe;j,

b) sytuowania ogrodzen wzdtuz drog
publicznych, nie blizej jezdni niz na
wyznaczonych wg rysunku planu liniach
rozgraniczajacych tych drog,

c) ksztattowania linii ogrodzen w harmonii
poszczegodlnych elementéw tworzacych te linie, w
tym elementow matej architektury, ktorych
lokalizacja na liniach rozgraniczajacych zostata
dopuszczona.

Zakaz:

a) lokalizacji w pasach drogowych, okreslonych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
wolnostojacych, trwale zwigzanych z gruntem
urzadzen reklamowych oraz wolnostojacych na
fundamentach ustawionych na gruncie,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow
ushugowych z naruszeniem ustalonej linii
zabudowy.

3) Dopuszczenia:

a) lokalizacji w pasach drogowych zadaszonych
przystankéw autobusowych i niezbednych
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacji na wyznaczonej linii
rozgraniczajacej pas drogowy, przed linig
zabudowy, zadaszonych oston lub pomieszczen
do czasowego gromadzenia odpadow statych, ze
$cianami petnymi od strony drogi, pod warunkiem
umieje¢tnego wkomponowania tych obiektow w
ogrodzenie.
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Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Sidzina-Potudnie™:

- 3MN, 8MN, 18MN - tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng: wolnostojaca,
blizniacza i szeregowa,

- 6Z0 - tereny ,,naturalnej” zieleni nieurzadzone;j,
tj. zadrzewienia i zakrzewienia $rdédpolne oraz
uzytki rolne - wylaczone z zabudowy,

- 1IKD(Z) - tereny tras drog publicznych —
zbiorczych,

- 3KD(L) - tereny tras drog publicznych —
lokalnych,

Opis w planie:

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=13720

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Opatkowice-Zachod w
Krakowie:

- 30MN(s), 31MN(s) - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
blizniaczej i szeregowe;j,

- 96KD(Z) - tereny tras drog publicznych —
zbiorczych,

-95KD(L) - tereny tras drog publicznych —
lokalnych,

Opis w planie:

https://www.bip.krakow.pl/?dok 1d=2025

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla 3MN, 8MN, 18MN wskaznik powierzchni
zabudowanej 0,2, dla 30MN(s), 31MN(s) — 0,3

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla 3MN, 8MN, 18MN, 30MN(s), 31MN(s) - 13
metrow - mierzac od poziomu najnizej
potozonego terenu przy $cianie do poziomu
kalenicy, przy rownoczesnym zachowaniu
warunku , ze wysokos$¢ mierzona od najnizej
potozonego terenu przy $cianie budynku do
poziomu gzymsu lub okapu nie moze by¢ wigksza
niz § m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla 3MN, 8MN, 18MN -70%, dla 30MN(s),
31IMN(s) — 60%
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla 3MN, 8MN, 18MN zgodnie z potrzebami, dla
30MN(s), 31MN(s) — 1 miejsce na postojowe na 1
mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obshugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obshugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zatacznik nr 4 do prospektu informacyjnego
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przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem

decyzjach o warunkach zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w: decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego Brak

uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg

tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 480/6740.1/2024 z dnia 28.05.2024 r. znak AU-01-5.6740.1.44.2023.AFR.
Przeniesienie pozwolenia na budowe na spétke¢ HB3 CIRRUS T.Chmura Spotka Jawna.:
Decyzja nr 82/6740.5/2025 z dnia 22.05.2025 r. znak: AU-01-5.6740.5.17.2025.PGA

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgltoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktoérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie budowy: czerwiec 2024

Zakonczenie budowy: grudzien 2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

3 budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe oraz 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny jednolokalowy w zabudowie
szeregowej, tacznie 7 lokali mieszkalnych

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Budynki w zabudowie szeregowej. Budynki
rozmieszczone 6,8 m od granicy zachodniej, 11,7
m od granicy wschodniej, od potnocy odlegtosé
skrajnego budynku 4,2 m, od potudnia 61,50 m.
Zataczniki nr 1 do prospektu informacyjnego.

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa okreslono wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzigcia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Inwestycja realizowana ze srodkéw wiasnych
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deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Sprzedaz mieszkan na podstawie umowy sprzedazy zawieranej migdzy nabywcg a
deweloperem, ktorej przedmiotem jest przeniesienie na nabywce prawa wiasnosci lokalu
mieszkalnego (art. 3 pkt 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym).

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 —24% kosztéw budowy, termin do 30.08.2024

- zakup nieruchomosci, projekt, ogrodzenie, prace ziemne, fundamenty

Etap 2 — 14% kosztéw budowy, termin do 31.12.2024

- stan surowy otwarty z wytaczeniem dachu: roboty murowe $cian parteru, pigtra i poddasza,
elementy zelbetowe, klatki schodowe, stropy

Etap 3 — 14% kosztoéw budowy, termin do 28.02.2025

- stan surowy zamknigty: konstrukcja i pokrycie dachu, orynnowanie, montaz stolarki
okiennej i drzwi

Etap 4 — 24% kosztow budowy, termin do 31.07.2025

- wewnetrzne instalacje elektryczne, wod.-kan.-co, ogrzewania podtogowego, gazowe,
elewacja zewnetrzna, tynki i posadzki

Etap 5 — 12% kosztéw budowy, termin do 30.09.2025

- instalacja wentylacji mechanicznej, zewngtrzne przyltacza pradu, gazu, sie¢ i przytacza
wodno-kanalizacyjne, balkony w konstrukcji drewniane;j

Etap 6 — 12% kosztéw budowy, termin do 31.12.2025

- sufity podwieszane, docieplenie i zabudowa poddasza, droga wewngetrzna, ogrodzenia
migdzy segmentami

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Brak mozliwo$ci waloryzacji ceny. Zmiana ceny mozliwa w przypadku wykonania
inwentaryzacji powykonawczej budynku oraz wskazania w jej wyniku réznicy migdzy
powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego w stosunku do projektowanej powierzchni
uzytkowej uwzglednionej w cenie nabycia lokalu. Cena ulegnie proporcjonalnie obnizeniu lub
podwyzszeniu odpowiednio w przypadku obnizenia lub zwigkszenia powierzchni uzytkowej
w wyniku inwentaryzacji powykonawczej. W przypadku obnizenia ceny deweloper zwroci
nabywcy nadwyzke dokonanych wplat. W przypadku podwyzszenia ceny nabywca bedzie
zobowigzany uzupehi¢ wptaty na rzecz dewelopera.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1PKT 2,3 LUBS USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktéorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt2,3 Iub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w kazdym z nastepujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie
zawiera odpowiednio elementoéw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa
w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
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6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajagcym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2,
w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadiosciowe. 2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych zumowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank lub kas¢ zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity
WYZSZ€].

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity

WYZSZ€].

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnicje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie
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utamkowej czeéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
1stnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7)

8)
9

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru  Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym

zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dzialalnosci przez okres

krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowa

— sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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